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Egen regi eller entreprenad
i fastighetsforvaliningen

Bakgrund och syfte

En effektiv fastighetsforvaltning kriver val mellan
olikaregiformer. Projektet har syftat till att beskri-
va vilka faktiska samband som féreligger mellan
regiform och kostnader f6r drift och underhall.

Genomforande

Med stéd fran SBUF, BFR, Svenska Kommunfér-
bundet, Sveriges Fastighetsigareférbund och
SABO och i samverkan med T-ror Service AB har
Karl Myrsten AB genomfort undersdkningen.

Data frén 19 forvaltningar med flerbostadshus
har samlats in och analyserats med ledning av in-
tervjuer. Kostnad och anvind tid fér rensing av
kokssparr, ompackning av blandare och ytterliga-
re ett tiotal vanliga reparations- och underhallsat-
girder har stillts i relation till regiform och tillim-
pad grad av produktionsstyrning. Fyra regiformer
har definierats: egen regi, eget bolag, nirstdende
bolag, entreprenad. '

Resultat

Analyserna visar att valet av regiform ofta har min-
dre betydelse for utfallet 4n vad produktionsstyr-
ningsgraden har. Graden av produktionsstyrning
har dd mitts pd en femgradig skala, utgdende fran
14 registrerade faktorer:

@ arbetsmitning

@ forkalkyl

@ planering

@ beredning

@ arbetsorder

@ samordning

@ tvirfacklighet

@ arbetsredovisning

@ arbetsledning

@ informationsdterforing

® l6neform

@ efterkalkyl

@ debiteringsform

@ utrustning

En nackdel med egen regi ir att den kan tillita
utveckling av en féretagskultur dir produktions-
styrning inte ges erforderligt intresse. Egen regi
kan ha bittre forutsittningar for rationell produk-
tion in andra regiformer nir det giller itgirder
som tar mindre dn nigon eller ndgra dagar. I rap-
porten hivdas sammanfattningsvis att det som krivs
for bittre effektivitet ar bittre produktionsstyr-
ning.
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